
Tuyến đường chiến lược nối khu vực Ngọc Hồi đến Phú Xuyên vừa được TP Hà Nội 
phê duyệt phương án tuyến chi tiết 1/500, mở ra kỳ vọng lớn về đột phá hạ tầng 
giao thông khu vực phía Nam Thủ đô.

HÀ NỘI PHÊ DUYỆT TUYẾN ĐƯỜNG RỘNG 6 LÀN XE

TĂNG TỐC PHÁT TRIỂN
GIAO THÔNG PHÍA NAM THỦ ĐÔ

Theo quyết định vừa được UBND TP Hà Nội ban 
hành, tuyến đường Ngọc Hồi – Phú Xuyên (đoạn từ 
đường Vành đai 4 đến tỉnh lộ 427) sẽ có tổng chiều 
dài khoảng 2,7km, đi qua địa phận hai xã Khánh Hà 
và Hòa Bình (huyện Thường Tín). Tuyến đường bắt 
đầu từ nút giao với Vành đai 4 và kết thúc tại nút 
giao với tỉnh lộ 427.

Đáng chú ý, tuyến đường được thiết kế với quy mô 
mặt cắt ngang lên tới 65m. Cụ thể, đường chính sẽ 
có 6 làn xe (mỗi chiều 3 làn), dải phân cách giữa 
rộng 11,5m. Hai bên đường sẽ có đường song hành 

với 2 làn xe mỗi bên, kèm theo dải phân cách phụ 
rộng 2m và vỉa hè mỗi bên rộng tới 14m. Tổng thể 
thiết kế đáp ứng tiêu chuẩn đường trục chính đô 
thị, bảo đảm lưu lượng và an toàn giao thông cao.

Trong đó, nút giao với Vành đai 4 được quy hoạch là 
nút giao liên thông hoàn chỉnh – điểm nhấn kết nối 
trọng yếu giữa trục giao thông xuyên tâm của Hà 
Nội và các tỉnh phía Nam như Hưng Yên, Hà Nam. 
Các nút giao khác trên tuyến sẽ tổ chức theo hình 
thức giao bằng để đảm bảo tính khả thi và phù hợp 
thực tế đầu tư trước mắt.

UBND TP Hà Nội giao Sở Quy hoạch – Kiến trúc 
kiểm tra, xác nhận hồ sơ phương án tuyến để đảm 
bảo độ chính xác về thông tin và chỉ tiêu kỹ thuật. 
UBND huyện Thường Tín chịu trách nhiệm công bố 
công khai quy hoạch, tổ chức quản lý chặt chẽ phần 
đất dọc hai bên tuyến, tránh tình trạng lấn chiếm, 
xây dựng trái phép làm cản trở thi công sau này.

Đặc biệt, lãnh đạo thành phố cũng yêu cầu rà soát 
tổng thể quy mô đầu tư dự án. Trường hợp chưa thể 
đầu tư đồng bộ toàn tuyến, các cơ quan chức năng 

cần lập, thẩm định và cắm mốc giới phần quy 
hoạch mở rộng, bảo đảm quỹ đất sẵn sàng cho việc 
nâng cấp mở rộng trong tương lai.

Tuyến đường Ngọc Hồi – Phú Xuyên được xem là 
mảnh ghép quan trọng trong chiến lược hoàn thiện 
mạng lưới giao thông liên vùng của Hà Nội, đóng 
vai trò kết nối khu vực nội đô với các huyện phía 
Nam, đặc biệt trong bối cảnh Vành đai 4 – Vùng Thủ 
đô đang tăng tốc triển khai.

Theo CafeLand
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Trao đổi về xu hướng dịch chuyển trên thị trường bất động sản, bà Đỗ Thu Hằng, 
Giám đốc Cấp cao, Bộ phận Nghiên cứu & Tư vấn, Savills Hà Nội cho rằng, khi 
bất động sản nội đô duy trì mức giá cao đi kèm hạn chế về quỹ đất để phát triển 
dự án mới, các khu vực vùng ven đang ghi nhận xu hướng dịch chuyển rõ nét.

HÀ NỘI: NGUỒN CUNG THIẾU, GIÁ CAO

THÚC ĐẨY THỊ TRƯỜNG
BẤT ĐỘNG SẢN VEN ĐÔ

Bà Đỗ Thu Hằng, Giám đốc Cấp cao, Bộ phận Nghiên cứu & Tư vấn,
Savills Hà Nội.

Theo Tạp Chí Tài Chính

Phóng viên: Bà đánh giá như thế nào về việc tiếp 
cận nhà ở khu vực nội đô Hà Nội hiện nay?

Bà Đỗ Thu Hằng: Theo Quy hoạch Thủ đô Hà Nội, 
đến năm 2030, dân số thường trú khoảng 11 triệu 
người, tăng so với mức hiện tại 9 triệu người, ngoài 
ra dân số vãng lai là 1,5 triệu người. Tỷ lệ đô thị hóa 
đạt 70% vào năm 2030, tăng từ mức hiện tại là 49%.

Trong bối cảnh đó, Hà Nội sẽ cần một lượng lớn 
nguồn cung nhà ở mới. Tuy nhiên, dù nguồn cung 
nhà ở trong thời gian qua ghi nhận nhiều cải thiện 
nhưng chưa đáp ứng được nhu cầu lớn của thị 
trường.

Sự chênh lệch cung - cầu đã khiến giá nhà tại nội đô 
Hà Nội liên tục tăng cao. Theo ghi nhận của Savills 
tại thời điểm quý 4/2024, giá trung bình thứ cấp tại 
các quận nội thành Hà Nội trong các dự án đô thị 
đang nằm trong khoảng từ 190 - 450 triệu đồng/m2 
đất đã có nhà cho loại hình biệt thự, liền kề là từ 160 
- 270 triệu đồng/m2.

Đối với căn hộ, giá thứ cấp trung bình của các quận nội 
thành trong các dự án căn hộ cao tầng là khoảng từ 65 
- trên 300 triệu đồng/m2.  

Mặt bằng giá cao đã ảnh hưởng đáng kể tới nhóm 
người mua với nhu cầu ở thực, đặc biệt là người mua 
tìm kiếm sản phẩm phù hợp với khả năng tài chính. 
Ngay cả khi xem xét đến phương án vay ngân hàng hay 
sử dụng đòn bẩy tài chính, việc tiếp cận nhà ở khu vực 
nội đô vẫn là bài toán khó.

Phóng viên: Trong bối cảnh đó, xu hướng thị trường 
đã có sự thay đổi như thế nào, thưa bà?

Bà Đỗ Thu Hằng: Trước mức giá nhà ở nội đô neo ở 
mức cao và khả năng tiếp cận nhà ở ngày càng hạn chế, 
thị trường ghi nhận xu hướng mở rộng nhu cầu tìm 
kiếm nhà ở ra các khu vực ngoài trung tâm.

Xu hướng dịch chuyển ra vùng ven đã trở nên rõ nét khi 
quỹ đất tại khu vực nội đô đang dần thu hẹp, ngay cả 
các khu vực giáp đường vành đai 2 và vành đai 3 cũng 

gần như không còn quỹ đất để phát triển thêm dự án.
Đồng thời, xu hướng này còn được thúc đẩy bởi chính 
sách giãn dân kết hợp với định hướng phát triển hạ 
tầng đồng bộ theo Đồ án Điều chỉnh Quy hoạch Thủ đô 
Hà Nội.

Mục tiêu lớn hơn được đặt ra trong Quy hoạch chung 
Thủ đô Hà Nội đến năm 2045, tầm nhìn đến năm 2065 
là xây dựng một đô thị hiện đại, thông minh, xanh và 
bền vững.

Để hiện thực hóa mục tiêu đó, Hà Nội đang điều chỉnh 
định hướng quy hoạch phát triển đô thị, trong đó nổi 
bật là chính sách giãn dân ra khỏi khu vực nội đô nhằm 
giảm áp lực hạ tầng và phân bổ lại mật độ cư trú.

Đô thị trung tâm sẽ được mở rộng theo hướng Tây và 
Nam, gắn kết với hành lang đô thị vành đai 4 và mở 
rộng về phía Bắc tới đô thị Sóc Sơn.

Phóng viên: Theo bà, xu hướng này đang được hỗ trợ 
bởi những yếu tố nào?

Bà Đỗ Thu Hằng: Để hiện thực hóa định hướng giãn 
dân, Hà Nội đang đẩy mạnh đầu tư mạnh vào hệ thống 
hạ tầng giao thông, kỹ thuật và tiện ích xã hội tại các đô 
thị vùng ven.

Ba khu vực chính được chú trọng phát triển bao gồm 
phía Tây và Nam, phía Đông và phía Bắc sông Hồng 
được quy hoạch bài bản theo chức năng đặc thù và đều 
được phát triển theo mô hình TOD (mô hình phát triển 
đô thị theo hướng phát triển giao thông công cộng).

Những khu vực này liên kết chặt chẽ với mạng lưới giao 
thông đô thị hiện đại bao gồm kết cấu vành đai hướng 
tâm và các tuyến metro.

Đặc biệt, việc triển khai các tuyến đường vành đai 3,5 
hay vành đai 4 sẽ đóng vai trò huyết mạch, kết nối 

thuận tiện từ khu vực vùng về khu vực trung tâm, góp 
phần thúc đẩy nhu cầu tìm mua nhà ở tại các khu vực 
này.

Song song với đó, các dự án đại đô thị quy mô lớn tại 
vùng ven cũng được triển khai đồng bộ về hạ tầng giao 
thông, hệ thống tiện ích nội khu và thu hút được lượng 
giao dịch đáng kể.

Đơn cử, các dự án tại khu vực ngoại thành như Gia Lâm, 
Đông Anh, Mê Linh, Thường Tín và Long Biên đồng thời 
ghi nhận nguồn cầu lớn.

Đông Anh dẫn đầu với 84% lượng giao dịch sơ cấp 
tương đương 2.799 căn. Theo sau là Mê Linh và Thường 
Tín, mỗi khu vực chiếm 4% lượng giao dịch, tương 
đương với khoảng 140 căn đã bán.

Phóng viên: Vậy còn thách thức thì sao, thưa bà?

Bà Đỗ Thu Hằng: Dù tiềm năng, nhưng việc phát triển 
hạ tầng vùng ven cũng đi kèm không ít thách thức.

Theo đó, thời gian thực hiện các dự án lớn có thể kéo dài 
nhiều năm, trong khi chi phí đầu tư lớn có thể gây áp lực 
lên ngân sách và đẩy giá đất tăng cao.

Bên cạnh đó, nguy cơ đầu cơ khi có thông tin quy hoạch 
khiến giá bất động sản vượt xa giá trị thực.

Do vậy, người mua cần cân nhắc kỹ các yếu tố về tiến độ 
hạ tầng, năng lực và uy tín của chủ đầu tư và tính minh 
bạch về pháp lý dự án để giảm thiểu rủi ro khi lựa chọn 
các dự án nhà ở gắn liền với phát triển hạ tầng mới.

Phóng viên: Trân trọng cảm ơn bà!
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Chỉ từ đầu năm 2025 tới nay, hàng loạt doanh nghiệp lớn như Vingroup, Ecopark, 
Him Lam… đổ bộ về Long An phát triển dự án và đang triển khai bán hàng.

BẤT ĐỘNG SẢN LONG AN

HÚT NHIỀU DỰ ÁN LỚN

Cuộc đổ bộ của các “ông lớn”

Trong tháng 3/2025, Tập đoàn Vingroup tổ chức động 
thổ Dự án Vinhomes Green City Hậu Nghĩa tại huyện 
Đức Hoà (tỉnh Long An). Theo thông tin từ phía chủ đầu 
tư, Dự án được xây dựng trên diện tích 197,22 ha, tổng 
vốn đầu tư 28.257,8 tỷ đồng, dự kiến hoàn thành vào 
năm 2028.

Dự án sẽ phát triển các dòng sản phẩm chính gồm 517 
căn biệt thự song lập, 4.510 căn nhà phố liền kề và nhà 
phố thương mại. Đồng thời, sẽ xây dựng chung cư 
thương mại trên diện tích đất 110.212 m2, cao 25 tầng, với 
số lượng khoảng 5.000 sản phẩm và 159.898m2 xây 
dựng dự án nhà ở xã hội cao 5 tầng.

Chủ đầu tư này cũng đã ký kết với các sàn môi giới bất 
động sản, đồng thời tổ chức đào tạo, phổ biến thông tin 
về Dự án dự kiến triển khai giới thiệu ra thị trường vào 
tháng 5 tới đây.

Tại huyện Bến Lức, Tập đoàn Ecopark vừa công bố Dự 
án Ecopark Long An. Thông tin từ chủ đầu tư đưa ra, Dự 
án có tổng vốn đầu tư lên tới 17.000 tỷ đồng, xây dựng 

trên diện tích 220,05 ha. Trong đó, mật độ xây dựng 
được cấp phép là 40,43%, gồm 1.742 căn nhà phố, 2.185 
căn biệt thự, 300 căn nhà tái định cư và 3.500 căn hộ 
chung cư. Dự án đang trong giai đoạn xây dựng, giới 
thiệu ra thị trường.

Tập đoàn Him Lam cũng cho biết đang trong giai đoạn 
hoàn tất thủ tục pháp lý dự án rộng 270 ha tại Khu công 
nghiệp Đức Hoà 3 (huyện Đức Hoà). Dự án này được 
phía Him Lam theo đuổi từ nhiều năm nay, với dòng sản 
phẩm chính là chung cư, nhà ở xã hội, biệt thự, nhà phố. 
Phía Him Lam cho biết, hiện tại, ngoài đẩy mạnh thủ tục 
pháp lý, doanh nghiệp cũng đang làm việc với đối tác 
nước ngoài để cùng bắt tay phát triển dự án này.

Tập đoàn Trần Anh Long An mới đây cũng chính thức tổ 
chức động thổ xây dựng giai đoạn III - Dự án Phúc An 
City tại huyện Đức Hoà (tỉnh Long An). Giai đoạn này, 
doanh nghiệp sẽ phát triển trên diện tích 100 ha, với các 
dòng sản phẩm như nhà phố, biệt thự, chung cư.

Trong khi đó, Công ty Bất động sản VinaLiving, công ty 
thành viên của Tập đoàn VinaCapital, cũng phát đi 
thông báo rằng, trong năm 2025 sẽ chính thức ra mắt 

Theo Báo Đầu Tư

Long An thu hút nhiều dự án bất động sản lớn nhờ giá đất cạnh tranh, vị trí thuận lợi để kết nối với TP.HCM, các tỉnh Đông Nam bộ và Tây Nam bộ

dự án chung cư cao cấp tại huyện Bến Lức. Ông Đỗ Chí 
Hiếu, Tổng giám đốc VinaLiving cho biết, dự án này 
đang trong giai đoạn hoàn tất thủ tục pháp lý, dự kiến 
ra mắt thị trường trong quý III/2025.

Ông Phùng Quang Hải, Tổng giám đốc Tập đoàn Quốc 
tế Năm Sao cũng cho biết, Tập đoàn đang trong giai 
đoạn nước rút để chuẩn bị cho việc ra mắt giai đoạn III, 
rộng 72 ha, tại Khu đô thị Quốc tế Năm Sao ở huyện Cần 
Giuộc (Long An). Dự án sẽ phát triển các dòng sản 
phẩm nhà phố, biệt thự.

Ngoài ra, một dự án đang được mở bán là La Home tại 
huyện Bến Lức do Công ty cổ phần Prodezi Long An 
(Prodezi Long An). Với diện tích 100 ha, gồm 6 phân khu 
với 3.750 căn nhà phố, biệt thự có giá bán từ 3,5 tỷ 
đồng/căn, dự án này nằm trong quần thể Khu công 
nghiệp rộng 400 ha.

Là tập đoàn tới đầu tư phát triển tại Long An sớm và 
đang thành công, Lam Long đang thực hiện Dự án 
Waterpoint tại huyện Bến Lức, diện tích 355 ha, gồm 
nhà phố, biệt thự, chung cư, với hơn 10.000 sản phẩm.

Được biết, ngày 17/3/2025, Nam Long đã ký kết với 17 sàn 
môi giới để triển khai bán hàng dòng sản phẩm nhà 
phố, biệt thự, chung cư tại dự án này trong quý II/2025.

Thị trường hấp dẫn với chủ đầu tư

Nói về thị trường Long An, chỉ trong vòng 3 tháng đầu 
năm 2025, khá nhiều doanh nghiệp lớn đổ bộ về đây 
phát triển dự án bất động sản. Ông Nguyễn Thanh 
Quyền, Tổng giám đốc Tập đoàn Bất động sản Thắng 
Lợi Group cho rằng, Long An thu hút nhiều chủ đầu tư 
phát triển dự án bất động sản xuất phát từ nhiều 
nguyên nhân.

Thứ nhất, giá đất tại Long An hiện thấp hơn so với nhiều 
tỉnh, thành phố phía Nam và sẽ có xu hướng tăng trong 
thời gian tới.

Thứ hai, Long An nằm ở trục phía Nam và phía Tây 
TP.HCM, đóng vai trò như cánh tay nối dài của TP.HCM 
tới các tỉnh miền Tây Nam bộ ở phía Nam và kết nối với 
Đông Nam bộ ở phía Tây, giáp với Camphuchia.

“Từ nhiều năm qua, với kế hoạch phát triển hạ tầng đã 
được chính quyền tỉnh quyết tâm thực hiện, rất dễ thấy, 
Long An hoàn toàn có thể trở thành địa phương giữ vai 
trò quan trọng trong khu vực Đông và Tây Nam bộ. Nếu 
như nhiều năm  trước, giao thông là điểm tối của tính 
Long An, thì giờ đây, các dự án giao thông trọng điểm 
như Quốc lộ 22 mở rộng, vành đai 3, cao tốc Bến Lức - 
Long Thành… đã mở ra cơ hội phát triển cũng như liên 
kết vùng, nhất là TP.HCM với Long An. Đây cũng là cơ 
hội cho thị trường bất động sản Long An phát triển”, 
ông Quyền nói.

Cũng theo ông Quyền, chỉ trong 3 - 5 năm nữa, Long An 
có thể cạnh tranh sòng phẳng với các địa phương trong 
khu vực như Bình Dương, Đồng Nai, Bà Rịa - Vũng Tàu.

Ông Võ Thành Đạt, Tổng giám đốc Công ty cổ phần Bất 
động sản Trần Anh Land cho biết, trước đây, khi nhắc 
đến bất động sản Long An, người ta thường chỉ nghĩ 
đến những giao dịch đất nền, mua đi bán lại, tạo sóng 
tăng giá để đem lại nguồn thu nhất thời cho giới đầu tư. 
Tuy nhiên, theo số liệu và dữ liệu ghi nhận được gần đây, 
thị trường bất động sản Long An trong chu kỳ phát 
triển tiếp theo sẽ có sự thay đổi rõ rệt về loại hình sản 
phẩm, quy mô dự án. “Sẽ không chỉ là những dự án quy 
mô 10 - 20 ha nữa, mà lên tới 100 - 200 ha. Điều này cho 
thấy, thị trường bất động sản Long An đang ngày một 
phát triển chuyên nghiệp hơn, hấp dẫn các chủ đầu tư, 
nhà đầu tư trong tương lai”, ông Đạt nói.

Cũng theo ông Đạt, lợi thế của thị trường Long An là chi 
phí ban đầu còn đang khá thấp so với các địa phương 
khác trong khu vực. Đặc biệt, Long An hoàn toàn có đủ 
điều kiện như vị trí, quỹ đất, kết nối hạ tầng, phát triển 
việc làm… để có thể giúp giảm tải áp lực dân số tại 
TP.HCM. Đây cũng là thị trường có thể phát triển những 
sản phẩm nhà ở nhắm đến đối tượng người mua tại 
TP.HCM đang tìm kiếm cơ hội sở hữu nhà ở với giá cả 
vừa phải.

“Thị trường bất động sản TP.HCM hiện tại gần như khan 
hiếm quỹ đất, giá cả neo cao rất, khó tiếp cận, nguồn 
cung hạn chế. Trong khi đó, Long An là thị trường mới, 
có vị trí tiếp giáp thuận lợi ngay cửa ngõ TP.HCM, còn 
dồi dào quỹ đất và có cơ hội phát triển nhiều loại hình 
nhà ở với giá cả phải chăng. Năm 2025 sẽ là năm bản lề 
cho thị trường này phục hồi và phát triển bền vững”, 
ông Đạt nói.
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DINH THỰ HOÀNH TRÁNG
42 TRIỆU USD
CỦA TAY ĐUA HUYỀN THOẠI JEFF GORDON

CÓ CẢ BẢO TÀNG Ô-TÔ

Đây thực sự là một dinh thự lý tưởng cho những 
tín đồ đam mê tốc độ.
Không phải tất cả dinh thự đều sở hữu nhà xe 
rộng rãi, và lại càng hiếm nơi nào có không gian 
riêng để trưng bày những dòng xe quý hiếm. 
Ngạc nhiên thay, một bất động sản mới tại Sun-
shine State có cả hai. Dinh thự trước đây thuộc sở 
hữu của nhà vô địch giải đua NASCAR (Hiệp hội 
quốc gia đua ô-tô cổ) – Jeff Gordon. Nơi này hiện 
đang được bán với giá 42 triệu USD.

Bất động sản có diện tích hơn 4.000 mét vuông 
này nằm tại Highland Beach, một thị trấn ở giữa 2 
thành phố Delray Beach và Boca Raton vốn thuộc 
một phần của quận Palm Beach. Ngôi nhà tọa lạc 
trên một bờ biển tuyệt đẹp với bãi biển riêng trải 
dài 120m.

Gordon đã sở hữu ngôi nhà từ cuối những năm 
1990 cho đến năm 2003. Sau 11 năm, dinh thự 
được mua lại bởi Mark Hamister, cựu Chủ tịch và 
Giám đốc điều hành của công ty chăm sóc sức 
khỏe và quản lý khách sạn Hamister Group.

Sau khi ông qua đời vào đầu năm 2021, con trai 
của ông, Daniel Hamister, đã rao bán ngôi nhà 
trên với giá gấp 3 lần so với giá mua ban đầu.

Giống như Gordon, một tay đua huyền thoại đã 
sinh sống trong ngôi nhà này kể từ khi ông giành 
được ba trong số bốn danh hiệu NASCAR Cup, 
Hamister cũng có niềm đam mê mãnh liệt với xe 
cộ. Minh chứng cho thấy chính ông đã thiết kế 
một bảo tàng xe hơi với sức chứa sáu chiếc, tuy 
nhiên, những chiếc ô-tô tại đây sẽ không được rao 
bán. Các tiện nghi trong nhà và ngoài trời của 
dinh thự gần như không thay đổi và sẵn sàng trao 
lại cho chủ sở hữu mới.

Trong không gian rộng hơn 1.486 mét vuông, dinh 
thự được thiết kế với 7 phòng ngủ, 8 phòng tắm 
lớn và 3 phòng tắm nhỏ. Ngoài bảo tàng xe hơi, 
tầng dưới còn có phòng gym, phòng mát-xa và 
garage với sức chứa khoảng 7 chiếc ô-tô. Nếu vẫn 
chưa đủ, bạn có thể sử dụng phần sân bên ngoài 
để đậu thêm 20 cỗ máy tốc độ.

Theo Robb Report

Những tiện nghi khác của dinh thự còn có thể kể 
đến như rạp chiếu phim và phòng làm việc lý 
tưởng, hay hồ bơi ngoài trời, khu vực giải trí tại 
hành lang lớn và một đài quan sát, nơi gia chủ dễ 
dàng ngắm nhìn toàn cảnh đại dương.

Còn về Gordon, tay đua huyền thoại đã chính thức 
nghỉ hưu vào năm 2015 và hiện là bình luận viên 
của kênh Fox NASCAR. Ông sẽ sớm kết thúc hợp 
đồng vào đầu năm 2022 và đảm nhận vai trò Phó 
chủ tịch tại Hendrick Motorsports. Trong nhiều 
năm, ông đã sở hữu nhiều bất động sản khác 
nhau ở New York, North Carolina và Colorado.
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www.truongsonland.com

HỆ THỐNG GIAO DỊCH

TRỤ SỞ CHÍNH

CHI NHÁNH HÀ NỘI

SGD BĐS TRƯỜNG SƠN LAND
DỰ ÁN DIAMOND PALACE

 152/1A Đường Nguyễn Văn Thương,  
Phường 25, Quận Bình Thạnh, TP.HCM

Tầng 4, Tòa nhà CLB sân golf Long Biên, KTĐ 918,
Phường Phúc Đồng, Quận Long Biên, TP. Hà Nội

Khu nhà ở Him  Lam Vĩnh Tuy, Phường Long Biên, 
Quận Long Biên, TP.Hà Nội


